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Übersicht

 1. Wie kam es zur ersten grundstücksübergreifenden Lösung (GüL) 
    in Berlin mit vertraglicher Regelung? 
- Praxisbeispiel Landsberger Allee 48 und 52

 2. Machbarkeitsstudie BIM/ Bezirk / EVFBS

 3. Praxisbeispiel Ludwig Lesser Park
- Regenentwässerung einer Straße in einen Park

 4. Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
- Übergeordnete Empfehlungen
- Prozessablauf
- Mustervertrag
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof II – 
Potentialanalyse Regenwassermanagement (2020-2022)

- Friedhofstandort Gesamtfläche 179.399 m²
- Wasserbedarf für Bewässerung > 3098m³ / Jahr (TW)
- Eigene Fläche: 851m² (Gründach)
                       Parkplatz und Betriebshof 1520m²
                       Blumenladen 190m²

Daten Standort Friedhof FRI

Potentialanalyse 
Trinkwasser durch Regenwasser ersetzen
ca. 14.000 m² Dachfläche aus der Nachbarschaft

???
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof II  

Quelle: Google maps
Quelle: oikotec 
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof II - Herangehensweise

 Grobkonzept (Idee) den Partnern vorstellen 
(Win-Win-Situation herstellen + Win Natur)

 Vertrauen aufbauen und Partnerschaft eingehen 
(LOI)

 Die Fachplaner*innen müssen Planungen
aller Parteien im Blick haben 
(Schnittstellenproblematik, Planungsgrenzen, 
Rohrleitungen, Wassermengen...) 

 Zeitschiene Bauzeit und Planung synchronisieren

 Finanzierung und Verträge frühzeitig verhandeln

 Regelmäßige Planungsrunden und Gespräche über 
Abläufe, Kostenentwicklung

Quelle: Berliner Regenwasseragentur

Quelle: COQUI MALACHOWSKA COQUI 
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof II 

 Baumaßnahmen für Regenwasserbewirtschaftung

- Anschluss Dachfläche Verwalterhaus und Bürohaus

- Anschluss der Betriebshoffläche und Parkplatz über Drainagemulde

- Bau einer 200m³ Zisterne mit integrierten Filtern

- Umstellung Leitungssystems von Trinkwasser auf Betriebswasser

- Wassertankstelle für Multicar

- Überlauf in wechselfeuchtes Biotopfläche

- Wettervorhersage gesteuerte Retentionszisterne

- Wetterstation

- Baumsensoren
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Regenwasseranlage Georgen-Parochial-Friedhof II – Funktionsschema
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Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstraße und EVFS-Friedhöfe BER
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Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstraße und EVFS-Friedhöfe BER

• Anschluss an Mischwasserkanal !

• Hitzestress auf Geberfläche

• Abgängige Bäume auf Friedhof

• Trinkwasserbewässerung
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Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstraße und EVFS-Friedhöfe BER

31.000 m²



26.03.2026 -  Fachtagung Schwammstadt Dresden 
Grundstücksübergreifende Lösungen in der Regenwasserbewirtschaftung11

Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstraße und EVFS-Friedhöfe BER
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Praxis-Projekt Ludwig-Lesser Park

Herkunftsfläche: Senheimer Straße und Schönfließer Straße (ca. 1.700 m Länge, 1 ha Fläche)
Eigentümer Herkunftsfläche: SGA Reinickendorf, Fachvermögen Straße
Zielfläche: Senke im Norden des Ludwig-Lesser-Parks 
Eigentümer Zielfläche: SGA Reinickendorf, Fachvermögen Grünfläche

Federführung Bezirksamt Reinickendorf, SGA
Weitere beteiligte Akteure Berliner Wasserbetriebe (BWB)

Berlin Reinickendorf- Frohnau

Umsetzung 
ist erfolgt
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Praxis-Projekt Ludwig-Lesser Park
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Grundstücksübergreifende Lösung zur RWB – Dresden?
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Grundstücksübergreifende Lösungen zur RWB – Dresden?

Finanzieller Anreiz durch:

• Niederschlagsgebühr umverteilen von Herkunftsfläche zur Zielfläche
Niederschlagsgebühr Dresden: 1,64€/m²/Jahr
(Beispiel: Straßenentwässerung in Mulde oder wasseroptimierter Baumstandort im Park 0,64€/m²/Jahr für die 
Wartung und Pflege. 1€ Einsparung für die Stadt)

 

• Förderkulisse für gesamtstädtische  Aufgaben, 

- z.B. aus dem Sondervermögen für Infrastruktur und Klimaneutralität

- Förderungen für private Initiativen die gute Ideen haben für GÜL Projekte
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Grundstücksübergreifende Lösungen – Dresden?

Hemmnisse abbauen:

• Regularien prüfen
=> ggf. auf GüL Möglichkeiten hinweisen

• Sinnhafte Ideen fördern
=> z.B. Regentonne an Blockrandbebauung einfacher ermöglichen für 
Baumbewässerung

• Regeln für Ermöglichung multicodierter Flächen
=> Abstandsregeln, Bäume in Mulden,
Tiefbauregeln sind nicht unbedingt Schwammstadtfördernd

Quelle: Regenmodule.de

Quelle: initiative FritschestaßeQuelle: BlueGreenStreets:
Verspringende Straßenraumaufteilung (bgmr)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)



26.03.2026 -  Fachtagung Schwammstadt Dresden 
Grundstücksübergreifende Lösungen in der Regenwasserbewirtschaftung23

Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)



26.03.2026 -  Fachtagung Schwammstadt Dresden 
Grundstücksübergreifende Lösungen in der Regenwasserbewirtschaftung24

Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Studie: Grundstücksübergreifenden Lösung zur RWB (2023)
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Grundstücksübergreifende Lösungen in der Regenwasserbewirtschaftung

Dipl.-Ing. Sven Hänichen

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !
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