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Ubersicht

1. Wie kam es zur ersten grundstiicksiibergreifenden Losung (GiiL)
in Berlin mit vertraglicher Regelung?
- Praxisbeispiel Landsberger Allee 48 und 52

2. Machbarkeitsstudie BIM/ Bezirk / EVFBS

3. Praxisbeispiel Ludwig Lesser Park
- Regenentwasserung einer Stralde in einen Park

4. Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)
- Ubergeordnete Empfehlungen

- Prozessablauf

- Mustervertrag
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof Il -
Potentialanalyse Regenwassermanagement (2020-2022)

Daten Standort Friedhof FRI

- Friedhofstandort Gesamtflache 179.399 m?

- Wasserbedarf fur Bewasserung > 3098m?3 / Jahr (TW)
- Eigene Flache: 851m? (Griindach)

Parkplatz und Betriebshof 1520m?
Blumenladen 190m?

Potentialanalyse

Trinkwasser durch Regenwasser ersetzen
ca. 14.000 m? Dachflache aus der Nachbarschaft
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Quelle: Google maps

Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof Il
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Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof Il - Herangehensweise
Grobkonzept (Idee) den Partnern vorstellen
(Win-Win-Situation herstellen + Win Natur)

Vertrauen aufbauen und Partnerschaft eingehen
(LOI)

Die Fachplaner*innen missen Planungen
aller Parteien im Blick haben L
(Schnittstellenproblematik, Planungsgrenzen, .. .

Rohrleitungen, Wassermengen...)

@ -~
Quelle: COQUI MALACHOWSKA COQUI

Zeitschiene Bauzeit und Planung synchronisieren
Finanzierung und Vertrage friihzeitig verhandeln

RegelmaRige Planungsrunden und Gesprache lber
Ablaufe, Kostenentwicklung

Quelle: Berliner Regenwasseragentuft

oikotec

Grundstiicksibergreifende Losungen in der Regenwasserbewirtschaftung Ingepjieur*innen



Praxisbeispiel Georgen-Parochial-Friedhof Il

BaumaRBnahmen fiir Regenwasserbewirtschaftung
- Anschluss Dachflache Verwalterhaus und Biirohaus
- Anschluss der Betriebshofflache und Parkplatz Giber Drainagemulde
- Bau einer 200m?3 Zisterne mit integrierten Filtern
- Umstellung Leitungssystems von Trinkwasser auf Betriebswasser
- Wassertankstelle fiir Multicar
- Uberlauf in wechselfeuchtes Biotopfliche
- Wettervorhersage gesteuerte Retentionszisterne
- Wetterstation 5

- Baumsensoren
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Regenwasseranlage Georgen-Parochial-Friedhof Il — Funktionsschema

REGENWVWASSER
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Machbarkeitsstudie fiir nachbarschaftsiibergreifendes

Regenwassermanagement und Maf3nahmen zur Klima-
anpassung fiir BIM-Friesenstraf3e und EVFBS-Friedhéfe BER

Abschlussprasentation am 15.01.2026

Projektnummer: Férderkennzeichen 2043-B4-M
geférdert mit Mitteln aus BENE 2

Projektlaufzeit: 03/2024 bis 04/2026
durch: EFRE-Programm
BERLIN ‘ | *
Projekttrégerin  Projektpartner In Kooperation mit: PR
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Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstrafle und EVFS-Friedhofe BER

Projektrahmen
&
Ausgangslage

—»  groRe Handlungs-
notwendigkeit

e Anschluss an Mischwasserkanal !
e Hitzestress auf Geberflache
e Abgangige Baume auf Friedhof

* Trinkwasserbewdsserung
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Machbarkeitsstudie BIM-FriesenstraRe und EVFS-Friedhofe BER
Ubersicht Projekt- und Synergiegebiet

BIM Liegenschaft
Friesenstraf3e - Planung

« 93% Abkopplung
Dachflachen 31.000 m?2

« Freiflachen:
Vollentsiegelung fur 0,1ha
und Teilentsiegelung
fir 1,4 ha

MaBnahmeniibersicht

% Kap.4.1 Al ngskonzept - Dezentrake

% Re;e blmpl W. i ;aa Dachilschen Bergmannsiralie Siidstern
auf der BIM-Liegenschaft
Kap. 4.2 GOL Zisterne (] Py
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- Kap. 4.3 Bewasserungskonzept fur die
Friedhiife an der Bergmannstrae (EVFBS)

Kap. 4.4 (Teil- EntsiegelungsmaBnahmen /

neue Ringleitung

auf dem BIM-Standort Friesenstraie 16

Umnutzung Bestandsleiungsnatz
fiir Regenwasser

Nehmerflache:
Friedhofe des EVFBS
an der Bergmannstralle
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Friedhofe an der
BergmannstralBe - Planung

Bewasserung
(EVFBS-Liegenschaft):
ca. 8.000 m¥/a:

« Wasserbedarf
Friedhofsbetrieb:
3.000 m3/Saison

« Bewadsserung fur
Baumerhalt und
Hitzestress-Reduktion:
5.000m3/Saison
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Machbarkeitsstudie BIM-Friesenstrafle und EVFS-Friedhofe BER

ohne weitere
Versiegelung

Losung: Bau der GuL-Zisterne im
offentlichen StraBenland

| oteicpemsctat ] [ S —_ e
| el Ca. 1 ha Rasen/Wiese und Grabpflege - Kiihle Erhelungsfiachen
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Insgesamt 16 Vorfilter und Pumpstationen

Versickerung/
Wasserversorgung Baum
MultiCar manuelle

Retentions-
Wassertankstelle  Bewisserung Bewdsserung

zisterne

GuL-Druckleitung

ca. 40 m
Technikschacht

Bewdsserung

" |Rigolenversickerung
ca. 850 m*

« Idee zur Regendwasserzisterne im &ffentlichen StralRenland mit und von SGA des Bezirksentwickelt
» ohne Neuversiegelung da unter BestandsstralRe

« Erweiterung zur Bewadsserung von Strallengrin machbar — erfallt dann 6ffentlichem Belang
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Praxis-Projekt Ludwig-Lesser Park

Umsetzung
ist erfolgt

Ludwig Lesser Park

¢ D : L and L AL s =t A TR %'é
Herkunftsflache Senhelmer StralRe und SchonflleBer StraRe (ca. 1.700 m Lange 1 ha Flache)

Eigentiimer Herkunftsflache: SGA Reinickendorf, Fachvermdégen Stralle

Zielflache: Senke im Norden des Ludwig-Lesser-Parks
Eigentiimer Zielflache: SGA Reinickendorf, Fachvermdgen Griinflache

Federfiihrung Bezirksamt Reinickendorf, SGA
Weitere beteiligte Akteure Berliner Wasserbetriebe (BWB)
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Praxis-Projekt Ludwig-Lesser Park

Erneuerung der Senheimer Stralie

Losung fir die Regenwasserbewirtschaftung

Kembination von natiirliche Senke im Ludwig-

Asphaltdecke und Pflaster Lesser-Park wird fur

reduziert Versickerung genutzt
Regenwasserabfluss

Umbau der SchonflieRer
Strale fur oberfldchliche
Ableitung des Regenwassers
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

GRUNDSTUCKSUBERGREIFENDE
LOSUNGEN ZUR

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

1. Einfiihrung und Problemaufriss

Ubersicht
= FAQ
Ubergeordnete : ] Steckbriefe techn.
: Prozessablaufschema : .
Empfehlungen : : Lésungen
oikotec 9 sl SWKH ESTATTBAU N
Ingenieur*innen pgp‘r. L AL WEERL > Mustervel‘tl“ag

* Q
* »
------------------------------------
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Grundstiicksiibergreifende Losung zur RWB — Dresden?

" 2. Ubergeordnete Empfehlungen

1. Entwicklung einer gesamtstadtischen Strategie

Stadtentwdsserung

Veranderung der Rolle der ':Dresden

Anderung und Uberpriifung von Regelblattern

2
3
4. Forderung fiir dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
5

Wissen iiber die Méglichkeit von GUL
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Grundstiicksiibergreifende Losungen zur RWB — Dresden?

Finanzieller Anreiz durch:

* Niederschlagsgebiihr umverteilen von Herkunftsflache zur Zielflache

Niederschlagsgebihr Dresden: 1,64€/m?%Jahr
(Beispiel: StraBenentwasserung in Mulde oder wasseroptimierter Baumstandort im Park 0,64€/m?%Jahr fur die

Wartung und Pflege. 1€ Einsparung fir die Stadt)

* Forderkulisse fir gesamtstadtische Aufgaben,
- z.B. aus dem Sondervermogen fur Infrastruktur und Klimaneutralitat

- Férderungen fur private Initiativen die gute Ideen haben fiir GUL Projekte
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Grundstiicksuibergreifende Losungen — Dresden?

Hemmnisse abbauen:

* Regularien prufen
=> ggf. auf GUL Moglichkeiten hinweisen

* Sinnhafte Ideen fordern
=>z.B. Regentonne an Blockrandbebauung einfacher ermoglichen fir
Baumbewasserung

* Regeln fur Ermoglichung multicodierter Flachen

=> Abstandsregeln, Baume in Mulden,
Tiefbauregeln sind nicht unbedingt Schwammstadtfordernd

Quelle: BlueGreenStreets:
Verspringende Stral%enraumsteilung (bgmr)
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

4. Prozessablaufschema
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

4 Prozessablaufschema

Phase 0

Ideenentwicklung und
Konzepterstellung

Ideenimpuls!

Offentlichkeitsarbeit/Beteiligung

26.03.2026 - Fachtagung Schwammstadt Dresden @Otec
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

4. Prozessablaufschema
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023

5. Mustervertrage
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

5. Mustervertrage

Grundvoraussetzung fiir vertragliche Losungen

— Beteiligte sind verschiedene juristische oder natirliche

Personen, z.B.

*  Bautrdager GmbH <-> Friedhofstrager (Kd6R)

* Land Berlin, vertreten durch SenatsVw oder BA
*  BIM GmbH und BWB (A5R)

- fehlt bei rein behérdeninterner Beziehung, z.B.

*  SGA Bezirk, Bereich Straf3e <-> Bereich Grinflachen
(Bezirkséamter sind keine eigenen Rechtspersénlichkeiten und
handeln fir das Land)

* SenatsVw (SenStadt u.a.) <-> Bezirksamt (SGA, UmNat u.a.)

oikotec
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

5. Mustervertrage

Fallgruppen und Handlungsformen

Privatrechtlich

Offentlich-rechtlich

Grundsticksiibergreifende Losungen in der Regenwasserbewirtschaftung

Juristische Personen des
Privatrechts (GmbH, AG, u.a.)

Natiirliche Personen

Juristische Personen des
6ffentlichen Rechts, oft handelnd
durch Behérden (z.B. bei
fiskalischem Handeln des
Fachvermégens Schule)

Behorden fiir juristische Personen
des offentlichen Rechts in
Ausuibung hoheitlicher Tatigkeit,
z.B.

SGA Bereich Strafle i.V.m. BWB

oikotec
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

5 . M u St e rV e rt ra g e Vertragsmuster zur Anpassung an den konkreten Anwendungsfall, Stand 15.12.2023

Wichtige Inhalte N——

zwischen

[NAME Ubergeber
Adresse, gof. Registerangaben 0.4

Worum geht es? et T —

und

- Grundstiicke und Gebaude, Abgabe und e e

Adresse, ggf. Registerangaben 0.4

Ubernahme des Regenwassers e | O S———

Der Ubergeber und der Ubernehmer werden r n auch
oder ,Parteien” genannt

Was ist genau beabsichtigt?

- Beschreibung des Vorhabens: Text, Plane, e st trtind runtsgon e vramnn

erléutert werden, um auch spéter Sinn und Zweck des Vertrages gut verstehen zu kénnen]

Leistungsverzeichnis p————

Der Ubergeber ist Eigentiimer des Grundstiicks [Adresse], Flurstucke [...] im Bezirk [...] (nachfolgend
,Abgabegrundstiick" genannt).

Der( ist des [Adressel, Flurstticke [...] im Bezirk [...] (nachfolgend
9 , iick“ genannt). Das Abnahrr grenzt [6stlich, sadlich, westlich, nordiich]
Wer tut was und wer zahlt was*” itcbar an dos Abgabecrmcdsii on o s i e
it i , i di
oder Strage getrennt, D: in Granfla e etc.]. Auf dem Abgabegrundstiick
.o .o befindet sich [z.B. Gebaude / Auf dem undstick befindet sich [z.B.
—> Kostenhohe, Kostentragung, Férderung, e ren
Der Ubergeber beabsichtigt, das auf den [D: Freifiachen, u.a] des 1ok

anfallende  Niederschlagswasser dauerhaft mittels [Sammelleitung, Fallrohren, offener oder

Ba u a bl auf geschlossener Rinnen, w.a)] in eine auf dem Abnahmegrundstuck zu erichtende [Zisterne,

Flachenversickerung, Mulden, Rigolen, Mulden-Rigolen-Systeme] einzuleiten. Der Ubernehmer

, dieses | dauerhaft fur eigene Zwecke zur Bewasserung [von.

X ual zu .. Die Parteien sind dariber einig, die hierfur
erfol Planungen und 1. Zudem sie,
den Betrieb der auf Dauer si

oikotec
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Studie: Grundstiicksiibergreifenden Losung zur RWB (2023)

5 . M u st e rve rt ra g e Vertragsmuster zur Anpassung an den konkreten Anwendungsfall, Stand 15.12.2023

Wichtige Inhalte S T—

zwischen

[NAME Ubergeber
Adresse, ggf. Registerangaben 0.4

Wie lange gilt der Vertrag? e

= Laufzeit, Kiindigung, Beendigung,

Adresse, ggf. Registerangaben 0.4

d M | M h S M h vertreten durch ]
Ingliche sSicherung (nachiolgend bernehmer” gonann)

Der Ubergeber und der Ubemehmer werden nachfolgend gemeinsam auch ,Vertragspartner”
oder ,Parteien* genannt

Wer unterhalt die Anlage?
- Unterhaltungslast, Qualitaten, Haftung T ——

erléutert werden, um auch spéter Sinn und Zweck des Vertrages gut verstehen zu kénnen]

Beispielsformulierung:

° ° ° 9 Der Ubergeber ist Eigentamer des Grundsticks [Adresse], Flurstiicke [.. ] im Bezirk [...] (nachfolgend
Was gilt bei notwendiger Straf3enquerung?
Der Ubernehmer ist Eigentiimer des Grundstiicks [Adresse], Flurstiicke [...] im Bezirk [...] (nachfolgend
_Abnahmegrundstlick’ genannt). Das Abnahmegrundstack grenzt [ostlich, sadlich, westlich, nordiich]
S d G h . F | fl . h unmittelbar an das Abgabegrundstiick an [Hier sind die 2B
- Sondernutzung, Genehmigung, Folgepflicht :
oder Strae getrennt, D: in etc]. Auf dem

befindet sich [z.B. Gebéude / 1. Auf dem befindet sich [z.B
Granfiche, Friedhof]

9 Der Ubergeber beabsichtigt, das auf den [Dachfia Fi hen, u.a] des
Was noch anfallende Niederschlagswasser dauerhaft mittels [Sammelleitung, Fallrohren, offener oder
e geschlossener Rinnen, u.a] in eine auf dem Abnahmegrundstick zu erichtende [Zisterne,

Fléchenversickerung, Mulden, Rigolen, Mulden-Rigolen-Systeme] einzuleiten. Der Ubemehmer
dieses dauerhaft fur eigene Zwecke zur Bewasserung [von.

- Details, Formulierungsvorschlage, Anlagen i, 0 e o S o, e e

den Betrieb der Entwasserungsanlage auf Dauer sicherzustellen.

oikotec
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Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit !

Dipl.-Ing. Sven Hanichen
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